Projekt

Uchwata Nr .... /..... 13
Rady Miejskiej w Nysie
zdnia....coccevennens 2013 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ miasta Nysy
w rejonie ulicy Jana Dtugosza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2003r.
Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203
z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.
1337 z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r Nr 52 poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r.
Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106 poz. 675, z2011r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, Poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281, Nr 149, poz.
887, z2012r. poz. 567, z 2013r. poz. 153) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.
647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21) Rada Miejska w Nysie uchwala
co nastepuje:

§1

1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czes$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Jana Dtugosza.

2. Granice obszaru objetego projektem planu okreslono na zataczniku graficznym
stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Nysy.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Nysa, dnia 13.05.2013 r.

AU.6724.6.2.2013
ANALIZA

zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego cze¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Jana Dlugosza oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze¢$¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Jana Dlugosza, Augustowskiej, Stawowej i Zygmunta Krasinskiego.

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), przed podj¢ciem uchwaty, o ktérej mowa
w art. 14 ust. 1 tej ustawy, Burmistrz dokonuje analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Dokonujac analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego ustalono,
ze sporzadzenie tego planu ma na celu przede wszystkim:

- ponowne opracowanie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
cze$¢é miasta Nysy w rejonie ulic Dlugosza, Augustowskiej, Stawowej i Krasinskiego”, ktory
po wyroku Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego zostat uchylony w catoscei;

- zamknigcie kwartalu polozonego w rejonie ulic Jana Dlugosza, Augustowskiej, Stawowej
i Zygmunta Krasinskiego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

- usystematyzowanie zabudowy a takze okreslenie sposobu zagospodarowania przedmiotowego
terenu oraz wskazanie potencjalnemu inwestorowi zakresu mozliwych form dziatalnosci do
podjecia na tym obszarze;

- regulacja granic obowigzujacych w tym obszarze miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan wilasnosciowy, stan planistyczny (studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego), a takze poza planistyczne

aspekty sporzadzenia planu.

1. Obszar objety wnioskiem o sporzadzenie planu:
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2. Analiza stanu formalnego:

Stan wlasnosciowy

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dotyczy
dzielnicy Gorna Wie$s w rejonie ulic Jana Diugosza, Augustowskiej, Stawowej i Zygmunta
Krasifiskiego. Tereny objete wnioskiem o sporzadzenie miejscowego planu stanowia wlasnos¢
prywatna, gminna, a takze w uzytkowaniu wieczystym.

3. Analiza stanu planistycznego

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa
dla wnioskowanego terenu:

Przedmiotowy obszar zostal oznaczony symbolami:

- IMNU - tereny istniejacej zabudowy o niskiej intensywnosci. Cechuje go zréznicowany
charakter zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugowa.
Nalezy utrzymac i rozwija¢ funkcje o réznorodnym charakterze ustugowo - mieszkaniowym.
Dopuszcza si¢ wolnostojaca i blizniaczg zabudowg jednorodzinng oraz wille wielorodzinne do 3
kondygnacji nadziemnych oraz do 5 mieszkan. Preferowana jest lokalizacja jednorodnych
zespolow zabudowy, o jednakowych lub zblizonych do siebie formach architektonicznych.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w postaci funkcji uzupelniajacej zielen urzadzona, a takze drogi
i parkingi. Za niepozadane uwaza si¢ obiekty produkcyjne i sktadowe. Docelowo nalezy dazyé
do likwidacji tych struktur lub ich przeksztalcenia na ustugi nieuciazliwe. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ w postaci funkcji uzupelniajacej: ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
wolnostojacych z zakresu o$wiaty, opieki i ochrony zdrowia oraz handlu, gastronomii, sportu
i kultury itp. wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej. Dla obiektow
ustugowych stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego ustala si¢
nakaz stosowania zabezpieczen majacych na celu eliminacj¢ lub redukcje ucigzliwosci. Ustala
si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m z wylaczeniem wysokosci obiektow
1 urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania zabudowy (wysokos¢ tych
obiektow i urzadzen zgodna z wymaganiami technicznymi).

Analizujac powyzsze ustalenia, stwierdza si¢ zgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa zatwierdzonym uchwala Nr XXXV/531/09 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 sierpnia
2009r.

4. Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm) plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, teren ten w chwili przystapienia przez Rad¢ Miejskg w Nysie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, moze by¢ przeznaczony
zgodnie z pkt.3 niniejszej analizy.

5. Aspekty przemawiajjce za opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

- uchwalg Nr XIII/189/03 z dnia 29 sierpnia 2003r. Rada miejska w Nysie przystapila do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru;



- uchwatg Nr XXIX/431/09 z dnia 4 lutego 2009r. Rada Miejska w Nysie uchwalita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego;
- na obszarze mpzp powstal konflikt sasiedzki, ktéry przyczynit si¢ do:
- zaskarzenia przedmiotowej uchwaty do Wojewody Opolskiego,
- po uplywie roku, dnia 08 marca 2010r. po rozstrzygnig¢ciu nadzorczym Wojewody uchwata
zostaje opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Opolskiego i z dniem
08 kwietnia 2010r. wchodzi w zycie,
- w miedzy czasie uchwala zostaje =zaskarzona do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Opolu. Wyrokiem z dnia 24 marca 2011r. Sad stwierdza niewaznos¢
uchwaly w catosci. Wskutek czego dzielnica Gornej Wsi pozostaje bez planu,
- od stycznia 2008r. dla konfliktowego terenu (jednej dziatki) prowadzone sa postgpowania
administracyjne zwiazane z ustaleniem decyzji o warunkach w ktérych Burmistrz Nysy wydat
kilkukrotnie decyzje administracyjne, od ktérych w chwili obecnej strony wniosty odwotanie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Opolu,

- na obszarze objetym wnioskiem o sporzadzenie planu Burmistrz Nysy wydal kilkanascie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, ktére oznaczono ponizej.

Zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza Nysy, zaopiniowanym pozytywnie przez Komisj¢
Urbanistyki i Rolnictwa z dnia 15.04.2013r. (protokél nr 47/13) przedmiotowy obszar
rozdzielono na dwa odr¢bne obszary opracowania. Pozwoli to niezaleznie od zaistnialego
dlugotrwalego konfliktu sgsiedzkiego (obszar nr 1 wskazany ponizej) na sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Gérna Wies (obszar nr
2 wskazany ponizej).



Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie terendw objetych analiza zasadnosci znajduje sig¢
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
w rejonie ulicy Pulaskiego w Nysie, uchwalony przez Rade¢ Miejska w Nysie uchwalg
nr XLV/457/97 z dnia 22 grudnia 1997r. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego Nr 4, poz.13 z dnia 27.02.1998r. (rysunek ponizej nr 1), do ktérego wplynat wniosek
z dnia 02.05.2013r. wiasciciela dziatki nr 14/25 k.m.54, z prosba o zmiang¢ przeznaczenia
z terenu obiektow i urzadzen ustug lub alternatywnie mieszkalnictwa (zbiorowego lub
wielorodzinnego)” na zabudowe mieszkaniowa 1ednorodz;gg Majqc to na uwadze proponuje
si¢ wlaczenie przedmiotowego mpzp do granic opracowania mle}scowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Jana
Dhlugosza, Augustowskiej, Stawowej 1 Zygmunta Krasinskiego. Pozwoli to na
usystematyzowanie rstmenocj oraz projektowanej mbndowy a takze doprowadzi do zgodnosci
z obowiazujagcymi przepisami prawa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa mieszkaniowego w rejonie ulicy Putaskiego w Nysie.

Jednoczesnie po przeanalizowaniu granic wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego bezposrednio przylegajacych do obszaru proponowanego do
objecia opracowaniem stwierdzono kilka niezgodnosci przebiegu tych granic wzgledem siebie.
Ponadto w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa zmieniono nieznacznie granice terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci z ustugami (rysunek ponizej nr 2).

Majac to na uwadze zmieniono nieznacznie granice opracowania doprowadzajac je do zgodnosci
z okalajacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a takze do zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa.



(Rysunek nr 1)
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6. Zakres prac planistycznych niezbedny do przeprowadzenia procedury sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) inwentaryzacja i rozpoznanie uwarunkowan majacych wplyw na sposéb zagospodarowania
obszaru objetego wnioskiem o sporzadzenie planu,

2) zakup urzedowych kopii map zasadniczych oraz map Katastralnych, gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

3) opracowanie ekofizjograficzne (nie dotyczy),

4) prognoza oddziatywania na srodowisko, ktéra sporzadzona zostanie w ramach
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu przedmiotowego

planu,

5) prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

6) zgoda na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
(nie dotyczy).

7. Analiza poza planistycznych aspektéw sporzadzenia planu.

1) przewidywane wydatki gminy: koszt sporzadzenia planu dla obszaru nr 1 ok. 10.000 z1, a dla
obszaru nr 2 ok. 40.000 zi;

2) jednorazowa oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (do 30%) przy ewentualnym
zbyciu nieruchomosci w ciggu 5 lat od uchwalenia planu — z wylaczeniem gruntow
gminnych,

8. Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych.

Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych zwiazanych 2z opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — 4 kwartat 2014r.

Wobec powyzszego oraz stanowiska Komisji Urbanistyki i Rolnictwa z dnia 15.04.2013r.
(protokél nr 47/13) stwierdzi¢ nalezy zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujjcego czeS¢ miasta Nysy
w rejonie ulicy Jana Dlugosza oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Jana Dlugosza, Augustowskiej, Stawowej
i Zygmunta Krasinskiego.
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